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3.EPITESZETI MULEIRAS

Jelenlegi allapot

Az éplilet Budakalasz 6falu kézpontjaban, egy régi utcacskaban fekszik, kozvetlen patakparti telken. A
telken harom épiilet taldlhatd, melyek kordbban egy ostyagyarnak adtak otthont, jelenleg haszndlaton
kiviil vannak. A két hatso éplilet Ujabb épités(, az utcdhoz legkdzelebbi a tervezés targya, valdszinlileg
egy régi paraszti portabdl lett kialakitva 2 vagy 3 bdvitési GUtemben. Az épilet jelenlegi szerkezete is
ennek megfelel6, az elsd traktus kG-tégla vegyes falazatu (kb. 15 m hosszon) - ez lehet a legrégebbi
rész. Ide esik a kbzepe tdjan egy kiilsé lejaratu lapos boltozatu pince, mely valamikor akar kilonallo is
lehetett és késSbbi bévitéskor keriilhetett az épiilet belsejébe. (Erdekes, hogy a pinceszint nem ér az
épllet jelenlegi utcai homlokzataig, az is elképzelhet6, hogy mar a jelenlegi utcai részt is atépitették...)
A hatsébb szakaszok valdszinlleg haboru utaniak, valamilyen soklyukud téglabdl (talan régi tipusu B30
blokkbal), ill. B30 vazkeramiabdl falaztak 6ket. Részletes falkutatas nem késziilt, mivel nem terveziink
az épllet tartdszerkezetébe jelentds beavatkozdst, sem az alapozas, sem a koszoruk tekintetében, igy
csak feltételezéseink vannak, a hatsé szakaszokon talan késziilt vasbeton koszorq, ill. az épiilet
alapozédsa savalap, vélhet6en a fagyhatarig levezetve (a pinceszint miatt az els6 traktusban nem
alapincézett szakaszain is). Az egyszer( falakon fa gerendas fodém van (az Ujabb részeken is) alulrél-
fellilr6l boritva, ahol hozzaférhet6 feltoltés nélkiil. Az alsé sikjuk stukatur vakolatos a fels6 pucér
deszkas. A héjalast - ami viszonylag Ujabb hornyolt cserépfedés - a fodémmel egybeépitett
torokgerendas fedélszék tartja, mely aszimmetrikusan az udvar fele konzolosan végigfutd el6tet6t
képez. Az utca (a régi 6falusi mili6hoz igazodva) oldalhataron allé beépitésd, de az éplilet valdszintileg
a patakpart miatt itt a mdsik oldalhataron all, azaz a szomszéd épiilettel gyakorlatilag "6sszefordulva"
épllt, ami csapadékviz elvezetési problémakat okoz.

Az épllet mogotti telekrészen taldlhatd 2 éplilet mellé épilt egy fa tartdszerkezetl el6tets, mely
nagyobb rakodasi fellletet fedett le kozbensé aldtdmasztas nélkil. EZ az el6tet§ kozvetlendl
ratdmaszkodik az elsé (atalakitandd) épilet hatsé homlokzati faldra.

Az éplletet [dthatdan nem haszndltdk jé ideje, altaldanos muszaki allapota ennek is kdszonhetéen
leromlott, hészigetelve, vizszigetelve nincs, a gépészeti és villamos berendezései elavultak, vagy
leszerelésre keriltek. A nyilaszardk is elavultak, néhany kivételtél eltekintve leromlott allapotuak. A

Az épllet tulajdonosa a telepiilés 6nkormanyzata, mely az ingatlant néhany éve vasarolta hasznositasi
céllal.

Tervezés koncepcio

A tervezett beavatkozds tobb (temben tervezzilk megvaldsitani, elsé Gtemben a kézépsé kozosségi
térhez tartozo szakaszt készitik el, a komplett homlokzati és f6fal szigetelésekkel, ill. a homlokzatok
komplett kialakitasaval. A tet6szerkezet vonatkozo részeit sziikséges megcsinalni, opcionalisan a tobbi
szakasz is elkésziil. llyen Utembontasnalaz injektalt szigeteléseket fel kell zarni a szigetelés
abbahagyasanal a falnedvesedés fels6é hataraig. A masodik (itemben késziilhet el az eliilsé és hatulsé



sz

nincs pontos ismeret, egy lehetséges alaprajzi elrendezést dbrazoltunk a tervrajzokon halvanyan
szedve. A homlokzati szerkezetek bontdsanal és az Uj homlokzat készitésénél az Utemhatdron a
csatlakozast egy hatdrozott vonal mentén kell el- ill. el6késziteni.

A jelenlegi beavatkozas f6 célja az éplilet miszaki allapota tovabbi romlasanak megakadalyozasa, az
épllet esztétikai rendbetétele - az utcaképnek, a faluképnek megfelel6 homlokzatok
kialakitasa/atalakitdsa, és bizonyos funkciondlis valtozasok, zomében kozosségi funkcidk
befogaddsanak elGkészitése, ill. megvaldsitasa. Azon terileteken, ahol a végleges funkcid ismert
elkésziil a teljes belsé kialakitas is, a szigetelési és homlokzati munkak, a munka befejezésére pedig
akkor kerdl sor, amikor fikszalddik a funkcid (pl. jelentkezik bérl6, aki fantdziat Iat egy uzlet
elinditdsaban). Egyelére nem cél a teljes energetikai feldjitds. Ennek megfelel6en elsédlegesen meg
kell akadalyozni a falak és helyiségek alulrdl torténé nedvesedését, ami miatt a féfalakat végig az épiilet
mentén szigetelni kell. A jelenlegi belsé padldsikok és helyiségkiosztasok nem felelnek meg a varhatdan
beko6ltoz6 funkcidknak, és a homlokzati nyilaskiosztas is némileg rendezetlen, igy a belsé kialakitas,
jardsikok rendezése, és ehhez tartozdéan a homlokzat rendezése (U nyilasok kialakitasa lehetéleg a
régiek helyén, egységesebb aranyokkal és megjelenéssel). A tet6 szerkezete faszakért6i szakvélemény
nélkil valdszinlsithet6en megtarthato.

Bontasok

Az épiilet bels6jében el kell bontani minden belsé valaszfalat az 6sszes szerelvényekkel, nyilaszardkkal
egyutt, kivéve a pincelejarat melletti féldszinti falakat. Szintén bontanddk a belsé padldburkolat rétegei
a tervezett padldérétegrendek alsé sikjaig legaldbb a teljesen megvaldsulé kozépsé éplletszakasz
hataraitdl 60-100 cm-ig, ill. a homlokzati falak mentén végig a meghatdrozott injektalasi sik ala, olyan
szélességben, hogy az injektalds szerelvényei felépithetSk legyenek. A padldrétegek bontasa el6tt
kutatoarkok dasasat kell elvégezni minden jellemz6 falszerkezeti szakaszban, az alapozasi sik
megallapitasa céljabdl. Ha az alapozas sikja magasabb siknak bizonyul, mint a padlérétegek also sikja
ugy a tervezdvel konzultadlva tervmoddositas szilkséges. Bontandd az 6sszes falazott kéménytest (a
kordbban mar részlegesen elbontottak is) az Gtemhatéaron belil. A délkeleti (szomszéd épiilet feldli)
hosszféfal mentén bizonyos faltestekrél feltételezziik, hogy kémények lehettek, ezek bontasa el6tt meg
kell bizonyosodni réla, hogy e faltestek nem tartdszerkezeti funkcidjuak. Elbontandd a hatsé traktusban
taldlhaté nagyméret( garazskapun kivil minden tGtemhataron belilre es6 homlokzati nyildszard is. A
megtartandd nyilaszardk biztonsagardl az épitkezés idején gondoskodni kell a szarnyak leszerelésével
és eltarolasaval, ill. a tokszerkezetek védé kalodazasaval. A homlokzati falak mentén a kiilsé oldalon
végig ki kell asni egy arkot a labazati kialakitasokhoz, ennek mélysége az injektalas kiérkezési pontja
alatt 15-20 cm-ig tartson, szélessége pedig az aljan 30-35 cm legyen.

Az Uj nyilaszardk kialakitasanal a kivaltasok elkészitésénél el6szor a fal egyik oldali, majd a masik oldali
kivaltok beépitése utan szabad csak a nyilds bontasat megkezdeni. A nyildszaré vonaldba tervezett 3
cm vastag EPS AT-N 150 hdszigetelést is be kell épiteni a kivaltdkkal egyltt. Azon nyilasoknal, ahol a
meglévé nyilas kivaltasa kicsit (5-20 cm) magasabb, mint a tervezett nyildszard (A10) a kivaltdkat le kell
tisztogatni a vakolattdl, egész addig, amig a fellilet nem mallékony.

Bontandd a fodém fels6 sikjan az Gtemhatdron belil a boritdas, majd a gerenddk kozei kozil a
feltoltés/feltoltédés (a néhany helyen, ahol feltételezésiink szerint van: inkabb bontasbdl szarmazé
tormelékkel).

A két épulet kozotti zugban az ott megtelepiilt burjanzé vad novényzetet ki kell irtani, a zdg aljan
Osszegydlt térmeléket és szemetet el kell tavolitani, majd szemrevételezni a feltételezett meglévé
betonozott vizelvezetd vdlyat. Gyanithatéan bontandd az egész, mivel a szigetelések elvégzéséhez
szlikséges arkok asasanal is utben lesz.



Szigetelések

Az éplilet legkomolyabb problémadja jelenleg az alulrél torténd azas. A sziikséges bontasok utan a falak
védelmére injektaldsos mddszerrel a falak felmend részét megdvjuk a nedvesedéstél. A meglévé pince
haszndlata nem igény, igy annak teljes szerkezete a szigetelés vonalan kivil marad. Az injektalast a
padldészerkezet sikjaban készitjik el 30°-os szogben 10-12 cm-enként varrottan készitett furatokon
keresztil alacsony viszkozitasu injektdldszerrel. A ldbazati zéndban a szigetelés cementbazisu kent
szigetel6zonaval egésziil ki, melyhez belsé oldalon a padldszigetelés csatlakoztathaté. A fal injektdldsos
szigetelése els6 (itemben csak részben valdsul meg, igy a szigetelés befejezése mddosul, fliggblegesen
felzar az azas felsé sikjaig.

A padlé alsd rétegei tomoritett kavicsagy, ill. 15 cm vasalt beton aljzatlemez, mely C25/30
kavicsbetonbdl készil 150/150/8 acél halds vasalassal kbzépmez6ben. A padldszigetelés altalanos
mezGkben mod. bitumenes vastaglemez kellGsitésre ragasztva (rétegrendek sz.), mely bizonyos
csomépontokon kent vagy fujt modifikalt bitumenes szigetelésre valt. Egyel6re csak azokon a
tertileteken elkészitve, amelyek a végleges belsé kialakitdasukat is elnyerik. A késGbbi Utemben
megvaldsuld részekhez vald csatlakozas a sikban nem valtdé szakaszon ugy alakitandd ki, hogy a
kés6bbiekben a csatlakozd szerkezeteket hozza lehessen csatlakoztatni. A tomoritett kavicsteritést 20-
25 cm-rel a vasalt betonaljzat tervezett végén tul, a vasalt aljzatbetont pedig cca. 60 cm-rel a tervezett
Gtemhatdron tul kell abbahagyni, utébbit Ugy, hogy a vagy a vashalé végeit ki kell 16gatni, vagy atkoté
tuskéket kell elhelyezni az egyittdolgozas biztositasara a vasalds atvezetésére a munkahézagon. A
vasalt aljzat felszinét az Gtemhatdron tul nyuld szakaszon a végleges felilettel kell folytatni. A
sikvaltasnal a teljes sikvaltds csomdpontjat ki kell alakitani. A padldszigetelést szintén fel kell vezetni a
vasalt aljzatra és ugy befejezni, hogy a kovetkez6 lUtemben folytatni lehessen sértetlenil a padlé
szigetelését. A falazott valaszfalak az elkészilt szigetelésrél, a vasalt aljzat-lemezrél indulnak. A
munkalatok idejére és a kés6bbi munkalatoknal is az elkésziilt szigetelés védelmérdl gondoskodni kell,
pl. OSB lemezek lefektetésével.

A padlé rétegekbe a szigetelés folott hGszigetelés is késziil, 12 cm |épésdllé EPS hdészigetelésbdl,
melyeket nut-féderes csatlakozasu tablakbdl alakitunk ki. Erre jon a 3 cm |épésalld EPS-hab installacios
réteg, melyben zomében a viz, csatorna és f(ités vezetékeit kell fektetni.

Homlokzati falak munkalatai

A falakra jelen Gitemben nem keril hészigetelés, nem cél az épllet komplett hétechnikai felujitasa. Az
épllet homlokzatdn az éplilet tobbszori toldasanak idejében a homlokzat meglévé részei is atépitésre
keriiltek, és az eredeti méretrendet nem figyelembe vevd nyildsok keriltek kialakitasra — nyilvan
praktikus megfontoldsok alapjan. Ennek megfelel6éen a homlokzati nyildsok mind méreteikben,
aranyaikban, mind szemoldok és parkdnymagassagaikat tekintve Gsszevisszasdgot mutatnak. Ezek
rendbetétele utan a falak (j vakolatot kapnak, tekintettel a nagy nedvességtartalmukra sémegkoté
falszarité vakolatok keriilnek felhordasra a megfelelé elGirt teljes feliilet(i guzolast (alapvakolat)
kovetben.

A vakolatrendszerek kémiai Osszetétele miatt a gépészeti és elektromos vezetékek szamara vésett
nyomvonalak és csOvezések javitasainal gipszes habarcs nem hasznalhatd, helyette a cementbazisu
habarcsot kell hasznalni (pl. Mapei Lapocem).

Azon helyeken, ahol a meglévé nyilds szemdldokok magasabban vannak, mint a tervezett nyilds
szemoldokok, a differencidt rendszersajat ragaszté habarccsal ragasztott multipor tablakkal egészitjik
ki. Ezeket biztonsagi okokbdl tarcsas dibelekkel a kivaltdhoz is hozza kell rogziteni. Ezek a kiegészitések
szintén vakolva lesznek végiil, a vakoldsukhoz hald beépitése sziikséges, mely tovabb nyulik a falra és
egyutt dolgozéva vdlik a tobbi vakolat. A meglévé nyildszardk kozil a pincelejarat és a folotte Iévé
szell6z6, ill. a ,gardzskapu” mint sotétité zsallzia megmaradd, ezek épségének megdvasardl az
épitkezés sordn gondoskodni kell, a tokok kalodazasdaval ill. a szarnyak levételével. A feldjitasuk soran
az esetleges hibaikat javitani kell, majd a meglévs festékrétegek eltavolitasa utan csiszolva, a tobbi
nyilaszardéval azonos szinekben pacolva késziil.



Az uj kivaltasok elkészitése soran a falban a kivalték szdmara vésett fészkeket el6sz6r az egyik oldalon
kell kialakitani, a kivaltdkat elhelyezni, és véglegesen beékelni, habarccsal befalazni, majd a masik
oldalon ugyanigy. A kivalték mellé beliil a fal kiilsé felén 3 cm EPS-hab hészigetelés keriil elhelyezésre.
Ennek elhelyezésére haszndlhaté nem duzzadd PUR-hab ragaszté. A nyilaszardk elhelyezése
hagyomanyos médon torténik, csak belsé oldali szél és parazard félia keriil elhelyezésre a hézagokban.
A kulsé oldali ablakparkanyok fészkeinek kihabarcsolasa utdn egy burkolhatd szigetel§ lemez kerdl
elhelyezésre, melyre zsugorodaskompenzalt agyazéhabarcsba rakott fagyalld km. tomor éltéglabdl
falazunk parkanyt. A téglakba vizorrot is vagni kell. Az elkészilt parkdnyt atlatsz6 PUR alapu
bevonatszigeteléssel hidrofobizaljuk. A f6homlokzaton, ill. az udvari homlokzaton a bejarat kdrnyéki
tukorben az egyéb helyeken alkalmazott teljesen sima vakolatstrukturat épitészeti hangsulyként féss
fellletl vakolatstruktura egésziti ki. Az épllet szinezése egydntetl tortfehér a pontos arnyalat
kivalasztasa helyszini mintafellilet alapjan torténik az épitész tervez§ altal.

Tet6

Az épiilet fedélszerkezete és zar6fodéme szerkezetileg egybeéplilt fa tartdszerkezetd. Faanyagvédelmi
szakvélemény nem késziilt, szemrevételezés alapjan a szerkezet megfelel6. A bontasokkal el6taruléd
esetleges hibakat azonban javitani, toldani sziikséges. A bontasok elvégzése utdn a deszkdzott fodémet
az elbontott kémeények, ill. a megsziintetendé padlasfeljard helyén javitani kell, a meglévével azonos
vastagsagu deszkdzattal amit a meglév6hoz féslsen kell toldani. Az alsé sikjan a stukatdr vakolat
javitasa nem sziikséges, mert a terekben dlmennyezet késziil.

A tetd szerkezetér6l felmérés nem készilt, a flstcs6 helyének kijelolése Ugy torténjen, hogy a
nyomvonal f6 tartdszerkezeti elemeket ne érintsen. Az Ujonnan készil6 flstcsovet a padlastéren
atvezetd szakaszan tlzgatld mddon korbe kell burkolni, a burkolat gipszkarton vazszerkezetre késziil6
PROMATECT L lapokkal torténik, oly médon, hogy a Promatect lapok az alsé fa fodémboritas alsé sikja
ald is leldgjanak. A flstcsé és a burkolat kozti hézagot kézetgyapot hészigeteléssel toltsék ki. A flistcsé
atvezetésére a héjaldson horganylemez gallér kialakitasa szlikséges.

A meglévé fodém gerendak magassdgaban azok kozeiben fodém hdszigetelést készitiink. A
hdszigetelés a homlokzati falak kiilsé sikjaig fut ki teljes vastagsagban. Anyaga beépitetlen tetétérbe
alkalmas hidrofobizalt k&zetgyapot. A hdszigetelés elkésziiltével hézagos deszkazat jardsav kerdl
kialakitasra a tet6 kozepén 2m szélességben, kiterjesztve a flistcs6 korili karbantartashoz sziikséges
terlletekkel. A flstcsé mellett a meglévs héjalas részleges bontdsaval kialakitandd egy kibuvényilas,
hdszigeteletlen horganylemez tetékibuavo, ill. egy gyartmany kéménysepré jarda a szaruzatra rogzitve.

A kémények és a szegélyeinek bontasa helyén ki kell pétolni a [écezést, majd a meglévd cserépfedéssel
azonos cserépbdl kiegésziteni a fedést.

A padlastérbe vald feljutashoz az éplilet észak-keleti homlokzatdn a tet6térben utdlagos kivaltas
mellett |étestlink egy bejaratot (90/150 cm). Az ehhez a bejarathoz vald feljutast létraval tesszik
lehet6vé, az éplilethez csatlakozd el6tetérendszer bontdsa utan.

A szomszéd fel6li homlokzat

Az épllet dél-keleti nyildstalan homlokzata egy zugra néz, melyen a szomszédos - szintén oldalhataron
allo - épilet ablaktalan homlokzatdval osztozik. A telekhatdr sem egyenes vonalu, és mindkét épiilet
koveti némi ratartdssal. A szélessége a zugnak valtozdé, a legsziikebb helyen 50-60 cm. A fal
vizesedésének oka ezen a részen — a talaj fel6l érkez6 nedvességen tul - a nagyobb es6k alkalmaval itt
lefolyd viz akadalytalan racsapddasa a tet6rél a falra, f6leg a szomszéd éplilet alacsonyabb eresz(
tet6irGl a mi épuletiink falara. Jelenleg itt ereszcsatorna egyik épileten sincs. Jelen munkafazisban
ereszcsatorna elhelyezését tartjuk sziikségesnek mindkét épileten. A sajat oldalunkon és a szomszéd
oldalon is két-két nem 0Osszefliggé ereszvonal van, Osszesen 4 csatorna készil, a hossz miatt
meglehetdsen sok, 4 ill. a szomszéd épiileten 5 lefolydval. Az igy adddo vizgydijté fellletek nagysaga
cca. 40 nm korul alakul. A sajat oldalunkon az ereszcsatorna elhelyezése nem Utkozik problémaba. A
szomszéd épileten viszont a faanyagok allapotaval lehetnek problémak, szemrevételezéssel legalabbis
ez allapithaté meg, ennek megfeleléen felmérendd, hogy mire és hogy rogzithet az ereszcsatorna. Az



ereszcsatorna lefolydit az épliletek falara kell rogziteni és alsé konyokdkkel a készils elvezetd valyldba
vezetni. A lefolyd vizek levezetésére terepszinti elvezet6csatornat épitiink: miutan a teljes novényzet
kiirtasa, a tormelékek eltavolitdsa, a meglévé - vélelmezetten tonkrement - elvezets folydka elbontdsa
és a szigeteléshez szlikséges bontasok, dsdsok elvégzése utdn a terepet zlzalék teritéssel egyenletes
lejtéssel kell rendezni, tomoriteni. Ebbe agyazzuk az el6regyartott mély profild csatornaelemeket
folytonositva. A folydka végén a bekotést a kozmd tervek szerint elkészitett viznyel6 jelenti, mely
csatornahalézaton keresztiil az épuleteken keletkez6 csapadékvizeket a kozeli patakba vezeti el (Id.
kdzmd terveken).

Az udvar fel6li oldalon az ereszcsatorna megtartdsa mellett a fligg6leges lefolydszakaszok kismértékd
atépitése sziikséges, ezért a meglévs ereszcsatorndkat évatosan elbontva célszer( eltarolni, majd
kisebb moddositasokkal (tisztitdidomos térszin alatti bekot6 elemebe kotve ill. kisebb nyomvonal
madositassal) visszaépiteni.

Belsé munkalatok

Az épilet bels6 valaszfalai zomében kerdmia valaszfallapbdl késziilnek hagyomanyos falazasos
technikdval (Porotherm 10-es vélaszfal). A falazast a szigetelésrél inditjuk (a vasalt aljzatrdl) egy csik
szigetel6lemezr6l. A nyildsok kivaltasaira rendszerazonos A10-es kivaltdsokat hasznaltunk a
nyildsoknak megfelel6 hosszban. Ahol a két nyilds kozti fal nem elég hosszu, a nyilasokat egyben valtjuk
ki. A konyha rejtett toldajtéjanak kivaltasa a toldajtd zsebet is tartalmazza, a toldajté maga vakolhato
kiviteld, igy illeszkedik a falba. A homlokzati (f6-) falakat a szigetelésiik mellett is évekig szellGztetni kell,
hogy a benniik felgylilemlett nedvesség tavozni tudjon. Ennek megfeleléen a hozzadjuk csatlakozd
helyiségekben, ahol falburkolasi vagy beépitett butorozasi igény van kiszell6ztetett gipszkarton
el6tétfalat kell késziteni. A megnovekedett paraterhelés miatt csak impregnalt karton hasznalhatd
barmilyen el6tétfal készitéséhez. A mosdd helyiségcsoportban a gipszkarton el6tétfalakat az Usztatott
esztrichrdl inditjuk, a kiszell6ztetett elGtétfalakat is. Az el6tétfalak vazszerkezete a mennyezetig tart, de
maga a karton boritas (2 rtg.) csak az dlmennyezete sikjaig fut. A vaz felsé rogzitését ugy kell kialakitani,
hogy az lehet6vé tegye a fa fodém minimadlis mozgasat. Szell6z6nyildsokat csak a ldbazati zénaban kell
kialakitani, rovarhaléval ellatott rm. acél szell6z6racsokbdl. A gipszkarton falak vazat a homlokzati faltél
résnyire el kell tartani (1-3 cm). A konyhai el6tétfal er6sitett bordavazzal késziil, sziikség szerint
stiritetten (a konyha felsGszekrény, ill. a kb. 40 kg sulyu kazan ill. tartozékai a teher). Ezen a részen a
ldbazati zéndban (8 cm ala is beldgdan) ill. a mennyezet alatt 10 cm-rel is sziikséges szell6z6 racsok
kialakitasa (rozsdamentes acél racs, rovarhaléval). A gipszkarton el6tétfalak glettelve, festve késziilnek.
A kerdmia valaszfalak beltéri vakolattal, glettelve, festve, alapvetéen fehér szinben. A haszndlati terek
mindenitt monolit gipszkarton dlmennyezettel késziilnek. Az dlmennyezetek a lejjebb sillyesztett
szakaszokon noéniuszos, a feljebb |év8 szakaszokon direkt kdtés rogzitéssel késziilnek, 1 rtg. impregnalt
kartonbdél (a paraterhelés miatt) glettelve, festve fehér szinben. A rogzitéseket csak a
fodémgerendakba lehet elkésziteni, igy sziikséges az dlmennyezet épitése elStt a fa fodémgerendak
vonalanak feljelolése a mennyezetre. Az dlmennyezetek szerelvényei dlmennyezeti tervek szerint
kiosztva késziilnek.

A nyilaszarék fa atfogd tokos nyilaszardk konszignacio szerint, utdlag elhelyezve a nyildsokban. A t6bbi
fa nyilaszaréval azonos megjelenésii toldajto gyartmany (ECLISSE, vagy azzal mUszakilag egyenérték)
mely egyben keril kiszallitdsra és vakolhatd tokszerkezet(i. Az itt 1évd falcsatlakozas sziikség esetén
merevitendd acél L-szelvény beépitésével.

A falak (és el6tétfalak) a mosdé blokkban ill. a konyha munkapult mégott csempe falburkolatot kapnak,
a mosddkban pv.+2,00m magassagig, a konyhaban a pult mogul kilatszé 60 cm-es sav (+0,90-1,50 m).
A gipszkarton és keramia falak, ill. padléd és falburkolatok taldlkozdsanal tartésan rugalmas
fugakialakitassal. A padléburkolatok a mosddkban és az elGterekben gres lapburkolat, a kdzosségi
térben tekercses PVC burkolat ragasztva. Az elkésziilt esztrich min&ségének fliggvényében a gres
lapburkolat ala sziikség szerint, a PVC burkolat ald mindenképpen szlikséges dnterild aljzatkiegyenlités
készitése. A labazatok (ahol nem készil falburkolat) fehér festett keményfa Ildbazat. A



padldburkolatokat nem szakitjdk meg kiiszobok, az egyetlen burkolatvaltas a kozosségi tér bejarati
ajtdjanal a csukott ajtészarnyak takart vonaldban késziil eloxalt aluminium burkolatvaltd profillal.

Koérnyezet rendezése

Az épilet hatsé traktusdban |évé helyiségcsoport egyelére nem kerl kialakitasra. Varhaté padldszintje
azonos a kozosségi térével, az éplilet elStti teresedés felé nyild ajtodi a jelenlegi terepszinthez képest
30-50 cm magassagban vannak. Opcionalisan kialakithatd egy egybevont el6lépcs6 fagyalld klinker
téglabdl a terv szerinti geometridval, vasalt beton hatszerkezeten, de célszerli ennek végleges
kialakitasat a végleges kertterv ismeretében megtervezni. Az épilet alépitményi munkdinak
befejeztével a munkadrkokat tomoritett homokos kavics feltoltéssel kell befejezni. Az épiilet utcai
homlokzata el6tt a jarda elemes burkolatat az eredeti elemek felhaszndalasaval sziikséges visszaallitani.

A szigetelési és kozmUiépitési munkak miatt bontandé a teljes udvari térbeton burkolat. A kiilsé kézmd
épités utdn a teljes teriileten (240 m?) autds forgalmat is elbird vizes bemosassal stabilizalt makadam
ut készil dolomit zuzalékbdl — ez szintén az épitész munkarészben talalhaté. A kézmd nyomvonalak
mentén a godorasasok, ill. azok szakszer(i visszatemetése a kozmd tervek és koltségvetés része. Szintén
a kozm( tervek tartalmazzdk a kozteriileten végzett kozmivekkel kapcsolatos munkalatokat — az
aszfaltit bontasat a nyomvonal mentén, a godor kidsdsat, valamint szakszer( visszatemetését
tomoritéssel, ill. az utburkolati rétegek teljes helyredllitasat.



Helyiséglista

1. Gtem teriletei

sz.  helyiség padldéburkolat falburkolat terilet

01  szélfogd gres Ib. RAKO Compila 8cm magas labazat a padlé 8,06 m?
DAK62869 brown-red 60x60  anyagdabdl, elox. alu élvédével

02 ndiwc gres |b. RAKO Compila ker. Ib. 5x5 (30x30) RAKO COLOR 2,71 m?
DAK62869 brown-red 60x60  TWO tiirkiz, sima

03 ffiwc gres Ib. RAKO Compila ker. Ib. 5x5 (30x30) RAKO COLOR 4,67 m?
DAK62869 brown-red 60x60  TWO tiirkiz, sima

04 akmwc gres Ib. RAKO Compila ker. Ib. 5x5 (30x30) RAKO COLOR 4,93 m?
DAK62869 brown-red 60x60  TWO tiirkiz, sima

05  taksz. gres |b. RAKO Compila 8cm magas labazat a padld 0,45 m?
DAK62869 brown-red 60x60  anyagabdl, elox. alu élvédével

06  kozosségitér tekercses PVC padlo (Tarkett ~ 8cm magas fehérre mazolt 43,74 m?
IQ Eminent dusty yellow) keményfa labazat

07  teakonyha tekercses PVC padlé (Tarkett  ker. Ib. 5x5 (30x30) RAKO COLOR 8,14 m?
IQ Eminent dusty yellow) TWO tiirkiz, sima; 8cm magas

fehérre mazolt keményfa ldbazat

08 iroda tekercses PVC padlé (Tarkett ~ 8cm magas fehérre mazolt 8,15 m?
IQ Eminent dusty yellow) keményfa labazat

1. UTEM OSSZESEN: 80,85 m?

2. litem teriiletei

A utcafronti bérlemény 60,4 m?

B hdtsé traktus bérlemény 42,1 m?

2. UTEM OSSZESEN: 102,5 m?

OSSZESEN:

183,35 m?
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Vizer Balazs - felelGs épitésztervez6 - E1-01-2355, cim: 1038 Budapest, Uromi Gt 23. -

kijelentem, hogy a tervezett épiilet ’Epitési engedélyezési dokumentaciéja’ megfelel

a vonatkozd jogszabdlyoknak, altaldnos érvényl és eseti elGirdsoknak, igy kilonosen
tlzvédelmi, a kornyezetvédelmi elGirdsoknak, az épllet energetikai, statikai, és az
életvédelemre vonatkozd kovetelményeknek. A tlzvédelmi elGirasok tekintetében a
homlokzati tlzterjedési elSirasok aldl az OKF-hez eltérési engedélyt kérelmeztiink.

az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldds az OTEK és TEKA térvényekben
tamasztott kévetelményeknek, azoktdl eltérés nem vdlt sziikségessé,

a betervezett épitési célu termékekre vonatkozé elGirdsoknak, és azok rendelkeznek a
jogszabdlyban meghatarozott engedélyekkel.

Budapest, 2025. julius 17.

Vizer Balazs épitész vezetd tervezd
MEK E1-01-2355



